ZAPIS
ze zasedani shromazdéni
Spolecenstvi vlastniki jednotek Nam. Na Balabence 1431 - 1433, 1438,

Praha 9
Datum a misto konani: 5. 6.2018, ZS Palmovka, Palmovka 8/468, Praha 8
Predsedajici: Ing. Gabriela Mumba
Zapsal: JUDr. Jitka Mokra
Ovérovatel: Lukas Salat

Program zasedani (dle pozvanky):

1. Zahdjeni (volba ovéfovatele zapisu a schvaleni jednaciho fadu spolecenstvi)

II. ,,Zména stavby bytovych domi €. p. 1431 - 1433, 1437, 1438 k.u. Libefi, nam. Na Balabence, spocivajici v
zatepleni fasad dom{ kontaktnim zateplovacim systémem Etics, v zatepleni stiech, diléi vyméné vyplni
otvort a revitalizace lodZii“

a) Schvaleni varianty celkové revitalizace (varianta bez zastinéni nebo se zastinénim oken)

b) Schvaleni zhotovitele akce, Kasten spol. s r.o.

c) Schvaleni vymény oken véetné zpisobu financovani

d) Schvaleni zpGsobu financovani akce (schvaleni podminek Gvérové smlouvy)

I1l. Hospodareni spolecenstvi

a) Schvaleni Gicetni zavérky za rok 2017 a vypofradani vysledku hospodafeni

b) Schvaleni mimoradného vkladu z vynosii za roky 2017 a 2018 na dlouhodobou zalohu (fond oprav)

IV. ReSeni spolecného prostoru po byvalém najemci p. Svobodovi. Soudni spory, stav pfi zpfistupnéni, nutné
opravy, nyn&jsi stav; povéfeni statutarniho organu vybérem vhodného najemnika

V. Hlasovani o nevymahani bezdiivodného obohaceni po p. Svobodovi od bfezna 2016 do soucasnosti

VI. 0znameni dokonceni vystavby vlastni kotelny a (idaje k prepojeni objektl

Vil. Odmény statutarniho organu spolecenstvi

a) Schvaleni docerpani odmén za obdobi 07/2017 - 06/2018

b) Schvaleni zmény zpisobu vyplaceni odmén (vypliceni odmén ve 100% vysi, Ghrada odvodt z dlouhodobé
zalohy)

¢) Schvaleni navrhu na vyplaceni mimoradné odmény (navrZena vyse - 60.000 K¢ za préci na realizaci projektu
"Rekonstrukce kotelny - Gprava technologie vytapéni" nad béZny ¢asovy ramec pfi obstrukcich stavebniho
Ufadu, certifikdtu autorizovaného inspektora, odvolani Kotelny Lihovarska, jednanich s projektantem,
vybérovém fizeni, pravidelnych kontrolnich dnil stavby a rfeseni prepojeni) '

VIIl. Rlizné, Zavér

Porad jednani, navrhy usneseni a vysledky hlasovani:

1. Zahajeni (schvaleni pfedsedajiciho, zapisovatele a ovérovatele zapisu)

Zastupkyné spravce Jitka Mokra provéfend statutarnim organem moderovanim shromazdéni konstatovala, Ze
zasedani shromazdéni je usnasenischopné, pfitomno je 78,45% ze vSech spoluvlastnickych podild.

Nésledn& bylo pfistoupeno kvolbé ové&fovatele. NavrZen byl pan Luka$ Salat. Hlasovano bylo aklamaci, pro
navrh ovéfovatele se vyjadfilo 100% z pfitomnych spoluvlastnickych podild.

Statutdrni orgdn predloZil ndvrh jednaciho Ffadu pro zasedani shromazdéni, ktery byl zverejnén na webovych
odkazech: 1438.namnabalabence.cz a klient.sbdpraha.cz/102. K ndvrhu nebyly predlozeny Zadné pfipominky.
Navrh usneseni:

Shromazdéni schvaluje jednaci rad pro zasedani shromazdéni.

Hlasovani bylo aklamaci - PRO navrh bylo 100% pfitomnych spoluvlastnickych podil.



Il. ,,Zména stavby bytovych domu ¢. p. 1431 - 1433, 1437, 1438 k.U. Libefi, nam Na Balabence, spocivajici v
zatepleni fasad domi kontaktnim zateplovacim systémem Etics, v zatepleni stfech, diléi vyméné vyplni
otvoru a revitalizace lodzii

a) Schvaleni varianty celkové revitalizace (varianta bez zastinéni nebo se zastinénim oken)

Pfitomni byli zastupci spolecnosti KASTEN spol. s r.0., ktefi byli vybérovou komisi vybrani k realizaci kompletni
rekonstrukce objektu. Byly predstaveny 3 rizné varianty navrhované revitalizace objektu:

1. varianta kompletniho zatepleni bez pripravy na zastinéni - cena 15.180.000 K¢ (v¢etné DPH)

2. varianta kompletniho zatepleni s pripravou na kastlik( pro zaluzie - cena 16.150.000 K¢ (vCetné DPH)

3. varianta kompletniho zatepleni véetné instalace Zaluzii - cena 19.160.000 K¢ (véetné DPH)

V ramci diskuze byly zodpovézeny vsechny dotazy pfitomnych vlastnik( na revitalizaci i instalaci zatemniovacich
Zaluzii. V rdmci diskuze byla jako nejvhodnéjsi zvolena varianta 2, o které bylo hlasovéno.

V ramci diskuze bylo konstatovano, Ze revitalizace by méla zacit v Cervenci 2018 a dokoncena do konce roku
2018. Nedodrzeni terminu je pod sankci pro zhotovitele.

Navrh usneseni: (kvérum pro schvaleni: trictvrtinova vétsina hlasl pritomnych ¢lent spolecenstvi)

Shromazdéni schvaluje celkovou revitalizaci objektu véetné instalace kastlikd na Zaluzie u vSech oken ve vysi
16.150.000 K¢ (véetné DPH).

chvaleni varianty celkové rev
na zaluzie u vSech oken

Nepfitomno. = 2155 %

NEHLASOVALO
Pocet %
3 530 0,95

b ¢ 22,29

Navrh usneseni byl pfijat, pro schvaleni se vyjadrilo 95,11 % z pfitomnych spoluvlastnickych podili.

b) Schvaleni zhotovitele akce, Kasten spol. sr.o.

Statutarni organ spolecenstvi poptal zhotovitele kompletni revitalizace objektu a v rdmci poptavkového fizeni
vybral jako nejvhodnéjsiho zhotovitele spolecnost Kasten spol. s r.o.

Navrh usneseni: (kvérum pro schvaleni: nadpolovi¢ni vétsina hlast pritomnych ¢lend spolecenstvi)

Shromézdéni schvaluje zhotovitelem kompletni revitalizace spole¢nost Kasten spol.s.r.o.



NEHLASOVALO

%

.

Névrh usneseni byl p¥ijat, pro schvaleni se vyjadfilo 100 % z pFifomn)?ch spoiuvlastnick)?ch podild.

¢) Schvaleni vymény oken véetné zpusobu financovani

Pro moznost pouziti dotace Zelend Usporam na revitalizaci objektu je nezbytné provést vyménu oken v téch
jednotkach, kde vyména dosud provedena nebyla a okna tak neodpovidaji poZadovanym parametriim.
Sohledem na skute¢nost, Ze vSichni vlastnici nemusi mit na vyménu oken dostatek financnich prostredka,
pripravil vybor spolecenstvi dva zplsoby financovani, a to bud sloZzenim ¢astky v hotovosti nebo formou splatek.
Cenova kalkulace véetné kompletni instalace byla zverejnéna na webovém odkazu spolecenstvi. Zaméreni bude
probihat jednotlivé. Venkovni parapety budou hrazeny z prostifedki spolecenstvi v ramci revitalizace.

Po zodpovézeni dotazi bylo pristoupeno k hlasovani.

Navrh usneseni: (kvorum pro schvaleni: trictvrtinova vétsina hlast pfitomnych ¢lend spolecenstvi)

Shromazdéni schvaluje:

1.1. provést vyménu oken v bytovych jednotkach vybérovou komisi zvolenou spolec¢nosti Kasten, spol. s r.o., kde
dosud k vymeéné oken ze strany ¢lenl spolecenstvi nedoslo, nebo doslo, ale okna nesplnuji stanovené
parametry.

1.2. zplsob financovani vymény oken nasledovné:

1.2.1. vlastnici uhradi vyménu oken v jednotkach tak, Ze sloZi jednorazovou platbu ve vysi souctu prislusnych
poloZek ménénych oken (pfipadné dvefi lodzii) Tj. predpokladanou celkovou cenu za vyménu oken na bytovou
jednotku, a to nejpozdéji do 31. 7. 2018. Tato jednorazova platba bude vlastniklim vytctovana bezprostfedné po
dokonceni vymény a vyfakturovani praci dodavatelem.

1.2.2. vlastnici jednotek budou hradit vyménu oken v jednotkach tak, Ze splati spoleCenstvi do 5 let
predpokladanou cenu za vyménu oken v jednotkach navy$enou o pomérnou ¢ast Groku z Gvéru SVJ. Castka a
doba bude rfesena jednotlivé s kazdym vlastnikem.



NEHLASOVALO

Pocet %

o

Navrh usneseni byl pFijat, pro navrh se vyjadfilo 100 % z pfitomnych spoluvlastnickych podili.

d) Schvaleni zpasobu financovani akce (schvaleni podminek Gvérové smlouvy)

Vybor spolecenstvi predloZil srovnavaci tabulku s porovnanim nabidek na financovani revitalizace pomoci tvéru,
a to vzhledem ke zvolené varianté do 13 mil. K¢. Jako nejlepsi byla vyhodnocena nabidka Raiffeisen stavebni
spofitelny.

Navrh usneseni: (kvérum pro schvéleni: nadpolovi¢ni vétsina hlast pritomnych ¢lend spolecenstvi)

Shromazdéni schvaluje uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikd pro financovani revitalizace objektu
Nam. Na Balabence 1431 - 1433, 1438 s Raiffeisen stavebni spofitelnou a.s. a to s niZe uvedenymi parametry a
povéruje vybor spolecenstvi k podpisu této smlouvy.

Parametry Gvérové smlouvy:

- Celkovéa vyse uvéru: do 13 mil K¢

- Doba splatnosti: max. 17 let

- Dobafixace: 5 let

- Pripadné dozajisténi: mésicni splatky, bez zastavy byt

- VySe mésicni splatky Gvéru: do 73 370 K& mésicné po dobu fixace

- Vyse fondu oprav: 21 K&/m2 mésicné (beze zmény)

- Max. celkova castka: 80 707 K¢-pozadavek banky/99 621k¢ celkova vyse FO/més
- Urokova sazba: max. 1,69%

- Vinkulace pojistného plnéni
- Zfondu oprav muZe byt pouZita pouze ¢astka na snizeni bankovniho Gvéru, ktera nesnizi zlistatek na
uctu fondu oprav pod 190 000 K&



NEHLASOVALO

Pocet %

0

X

Navrh usneseni byl pfijat, pro navrh se vyjadrilo 100 % z pfitomnych spoluvlastnickych podili.

lll. Hospodareni spolecenstvi

Vyborem spolecenstvi byly sdéleny stavy Uctu spolecenstvi k 30. 4. 2018:

- stav dlouhodobé zalohy je 3.572.736,56 KC

V soucasné dobé ma spolecenstvi dvé vyznamné pohledavky, které jsou obé feSeny pravni cestou.

a) Schvaleni ucetni zavérky za rok 2017 a vyporadani vysledku hospodareni
Ucetni zavérka za rok 2017 byla zvefejnéna na webovém odkazu spolecenstvi. Ke dni konani zasedani
shromazdéni nebyly vzneseny Zadné pripominky.

Navrh usneseni: (kvérum pro schvaleni: nadpolovicni vétsina hlasd pritomnych ¢len spolecenstvi)

Shromazdeéni vlastnikd schvaluje Ucetni zavérku za rok 2017.
Shromazdeéni vlastnik{ schvaluje pouZit zisk za rok 2017 (z Grok( z prodlenti) ve vysi 22 387,68 K¢ na
tvorbu Rezervniho fondu.

vysledku hospodareni
. geiklem spo!uvlast:iiék?cﬁ'podi!ﬁ

_PFitomno

%

Navrh usneseni byl pfijat, pro navrh se vyja’di’i\lomloo %z prltémnychbspoluvllla~stnick)'/ch podild.



b) Schvaleni mimoradného vkladu z vynosti za roky 2017 a 2018 na dlouhodobou zalohu (fond oprav)

Navrh usneseni: (kvérum pro schvaleni: nadpolovi¢ni vétsina hlas( pritomnych ¢lent spolecenstvi)
Shromazdéni schvaluje prevést vynosy za rok 2018 formou mimoradné splatky do dlouhodobé zalohy.

NEHLASOVALO

Pocet %

0 0,00

25,32

Navrh usneseni byl pFijat, pro navrh se vyjadfilo 100 % z pfitomnych spoluvlastnickych podili.

IV. ReSeni spolecného prostoru po byvalém najemci p. Svobodovi. Soudni spory, stav pfi zpfistupnéni, nutné
opravy, nynéjsi stav; povéreni statutarniho orgadnu vybérem vhodného najemnika

Statutarni orgén informoval o stavu véci, o nutnych investicich po vystéhovani p. Svobody. Vybor prednesl zamér
na pronajem prostor s tim, Ze omezujicim Ucelem pronajmu je provozovani restauracniho zafizeni a poskytovani

erotickych sluzeb.

Navrh usneseni: (kvorum pro schvaleni: nadpolovicni vétsina hlast pritomnych ¢len( spolecenstvi)

Shromazdéni schvaluje pronajem prostoru ,,spolecné prostory SVJ po p. Svobodovi“ o vymére 135m2 a povérfuje
vybor spolecenstvi vybérem nejvhodnéjsiho najemce. Minimalni cena za pronajem cini 17.000K¢/mésic + 4.000
K¢ zaloha na média.

NepFitomno

NEHLASOVALO
Pocet %

0

Navrh usneseni byl pfijat, pro navrh se vyjadfrilo 97,92 % z pFl'tomnf/ch spoluvlastnickych podild.



V. Hlasovani o nevymahani bezdiivodného obohaceni po p. Svobodovi od bfezna 2016 do soucasnosti

Vybor informoval o skute¢nosti, ze spolecenstvi vyhralo spor na bezdlivodné obohaceni a byl vydan pravomocny
rozsudek. Na doporuceni pravniho zastupce nenavysSovat naklady vzhledem k nevymahatelnosti pohledavky,
navrhuje vybor spoleCenstvi toto usneseni.

Navrh usneseni: (kvorum pro schvaleni: nadpolovi¢ni vétsina hlast pfitomnych ¢lend spolecenstvi)

Shromazdéni schvaluje, Ze po ptvodnim najemci p. Svobodovi nebudou vymahany jiz zadné dalsi pohledavky,
nad ¢astku 721.500 K. Jejich vymahatelnost je nizka az nulova.

Celkem spot(tv!astnid& ]

5.06.2018 20:18
Nepi‘itdiﬁﬁd .
NEHLASOVALO

Pocet %

0,00

27,95

Navrh usneseni bl pi’iat, navrh se vy}éi‘ilo 100 % z prltomn}ch\‘spdl‘uvlastnick)'lch podili.

VI. Oznameni dokonéeni vystavby vlastni kotelny a Gdaje k prepojeni objektt

Zastupci statutarniho orgdnu a zéastupcem zhotovitele p. JUDr. ToSnerem za Montservis Praha a.s., byla
prednesena informace o dokonceni vystavby vlastni kotelny a prepojeni na vlastni zdroj.

Shromazdéni vzalo zpravu na védomi.

VIl. Odmény statutarniho organu spolecenstvi

a) Schvaleni docerpani odmén za obdobi 07/2017 - 06/2018
Vybor spolecenstvi predloZil navrh na docerpani jiz odsouhlasené odmény ve vysi cca 25%.

Navrh usneseni: (kvorum pro schvaleni: nadpolovicni vétsina hlast pritomnych ¢lent spolecenstvi)
Shromazdéni schvaluje doCerpani odmén vyboru spolecenstvi za obdobi 07/2017 - 06/2018 ve vysi 20.410
K¢/Clen vyboru brutto (cca 25%) odsouhlasené ¢astky.




Nepiitomno

NEHLASOVALO

Pocet %
0 0,00

0 ‘ x 27,95

Navrh usneseni byl pi’ijat,pro ndvrh se \vyjad”rllo 100 % z pritomnych spoluvlastnickych podild.

b) Schvaleni zmény zplisobu vypliceni odmén
Vybor spolecenstvi navrhl zmé&nu vyplaceni odmén, a to tak, Ze bude vyplacena automaticky 100% vyse a Ghrada
odvodu bude provedena z dlouhodobé zalohy.

Navrh usneseni: (kvérum pro schvéleni: nadpolovicni vétsina hlast pfitomnych ¢lent spoledenstvi)

‘ ShromaZzdéni schvaluje zménu zplsobu vyplaceni odmén statutirnimu orgdnu tak, Ze odmény budou
| statutarnimu organu vyplaceny ve 100% vygi vybirané castky a zakonné odvody budou hrazeny z dlouhodobé
zélohy.

10 Sc:hva ni zmény zpﬂsobuvyplécem odmén

Celkem spoluvlas nickych pod q ﬁ
::iéi"ifd(‘?‘mno i::os*.ce';;q;s 5129’::24' -
Nephitomno
NEHLASOVALO
Pocet %

0 0,00

X 27,95

Navrh usneseni byl pfijat, pro navrh se vyjadfFilo 100 % z pFitomnych spoluvlastnickych podild.



¢) Schvaleni navrhu na vyplaceni mimoradné odmény

Vybor spolecenstvi navrhl vysi mimoradné odmény 60.000 KC za praci na realizaci projektu "Rekonstrukce
kotelny - Gprava technologie vytapéni" nad bézny casovy ramec pii obstrukcich stavebniho Gradu, certifikatu
autorizovaného inspektora, odvolani Kotelny Lihovarska, jednanich s projektantem, vybérovém fizeni,
pravidelnych kontrolnich dnli stavby a feseni prepojeni.

Clen vyboru referoval o statisicovych Usporach, které vlastni kotelna pfinese. Na nutnou obsluhu podle vyhlasky
jsou vyskoleni ¢lenové vyboru p. Cibulec a p. Vomacko. Ro¢ni odména za obsluhu kotelny ¢ini 2 x 10.000 K¢, coz
je priblizné polovina nakladU, oproti cené za obsluhu nabizenou zhotovitelem. Na hrazeni této ¢astky se stejné
tak jako na ndakladech za spotfebu odebraného plynu, vody, el. energie a ro¢nim servisu kotld Buderus
procentualné podilii SVJ 1437.

Navrh usneseni: (kvorum pro schvaleni: nadpoloviéni vétsina hlast pritomnych ¢lent spolecenstvi)
Shromazdéni schvaluje mimoradnou odménu ve vysi 60.000 KC pro vybor spolecenstvi za realizaci projektu

»Rekonstrukce kotelny - Gprava technologie vytapéni“.

Schvaleni

Ceikéni‘ spoluvlastmckﬁch podiiﬁ | -
PHtomno  05.06.2018 20:26
Nep‘ﬁtomno |
NEHLASOVALO
Pocet %

0 0,00

x 27,95

Navrh usneseni byl pfijat, pro navrh se vyjadfilo 100 % z pfitomnych spoluvlastnickych podild.

V Praze dne 5. 6. 2018
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