ZAPIS
ze zasedani shromazdéni |
Spolecenstvi vlastniku jednotek Nam. Na Balabence 1431 - 1433, 1438,

Praha 9
Datum amistokonani: 3.12.2019, UNYP Aréna-aréna Sparta, Podvinny mlyn
Predsedajici: Ing. Gabriela Mumba
Zapsal: JUDr. Jitka Mokra

Ovérovatel: Lukas Salat
Program zasedani (dle pozvanky):

I. Zahajeni (volba ovéfovatele zapisu a schvaleni jednaciho fadu spoleCenstvi)

Il. Oznameni o dokonéeni celkového zatepleni objektu
»Zménastavby bytovych domi¢. p. 1431 - 1433, 1437, 1438k. 0. Libefi,nam Na Balabence, spocivajiciv
zateplenifasad domd, v zateplenistiech, diléivyménévyplniotvori arevitalizace lodZii“

111. Navrh usnesenik rozdéleni dotace ze Statniho fondu zivotniho prostredi

IV. 0Odmény statutarniho organu spolecenstvi

Schvaleni navrhunavyplacenimimoradné odmény (za pracinarealizaci projektu "Zatepleni fasad, vyméné
oken a revitalizace lodZii“ nad béZny ¢asovy ramec pfi jednanich s projektantem, zhotovitelem, pfi (¢asti na
vybérovém fizeni, pravidelnych kontrolnich dn(i a feSeni problémi ad hoc

V. Hospodarenispolecenstvidle priloh €. 5,6,7

a) Schvaleni G&etni zavérky za rok 2018 a navrh na rozdéleni vysledku hospodareni za rok 2018
Shroméazdéni schvaluje Géetni zavérku za rok 2018. Shromazdéni schvaluje dosaZenou ztra tu za rok
2018 ve vysi 1.110,46 K¢ uhraditz Rezervniho fondu.

b) Schvaleni vyporadanivkladiiz vynosl z pronajm0 v rocnimvyGctovani

c) Schvaleni s i¢innosti od 1. 1. 2020 navy3eni kratkodobych zéloh na spravu domu a pozemku podle velikosti
svych spoluvlastnickych podild

d) Schvaleni s G¢innosti od 1. 1. 2020 upravit mési¢ni vysi zaloh u niZe uvedenych kratkodobych zaloh na spravu
domu a pozemku rovnym dilem podle poctu jednotek

e) Schvaleni s (i¢innosti od 1. 1. 2020 navyseni kratkodobych zaloh na sluzby souvisejici s uZivanim jednotky, tj.
zalohy na studenou vodu, teplou vodu a teplo ve vy3i odpovidajici skutecné spotiebé, resp. skutecnym
nakladiimjeho jednotky v roce 2018

f) Schvéleni s G¢innosti od 1. 7. 2021 navyseni kratkodobych zaloh na dodavky studené vody, teplé vody a tepla
do jednotek takto: Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit zalohy na studenou vodu, teplou vodu a teplo ve
vy$i odpovidajici skute¢né spotfebé, resp. skute¢nym nakladim jeho jednotky vylGctovanych v predchozim
kalendafnim roce navy3enych o 5 %. Platnost pfedpisu téchto zaloh se bude ménit kazdé dalsi obdobi vzdy k
1. 7. bézného roku.

VI. Informace o nebytovémprostoruv soucasné dobé pronajatém. Soudnispory apod.

VIl. Zavér



Porad jednani, navrhy usnesenia vysledky hlasovani:

1. Zahajeni (schvaleni pfedsedaijiciho, zapisovatele a ovérovatele zapisu)

Zastupkyné spravce JUDr. Jitka Mokrd provéfena statutdrnim orgdnem moderovanim shromazdéni
konstatovala, Ze shromazdéni bylo radné svoldno a zasedani shromaZdéni je usnasenischopné, nebot je
pfitomno 55,11% ze vSech spoluvlastnickych podildi. Konstatovano bylo, Ze jednani bude probihat v souladu
s jednacim radem spolecenstvi, ktery byl schvalen na minulém zasedani.

Nasledné bylo pristoupeno k volbé ovéfovatele. Navrzen byl pan Luk4$ Salat. Hlasovano bylo aklamaci, pro
navrh ovéfovatele se vyjadfilo 100% z pfitomnych spoluvlastnickych podil.

Il. Oznameni o dokonéeni celkového zatepleni objektu
»Zménastavby bytovych domiié. p. 1431 - 1433, 1437, 1438k. . Libefi,nam Na Balabence, spocivajiciv

v-¢“

zateplenifasad domi, v zatepleni stiech, diléivyménévyplniotvorti a revitalizace lod zii

Clen statutdriho orgénu spolecenstvi pan Jifi Cibulec pfednes! shrnujici informace k provedené revitalizaci
objektu. Informace byla zvefejnéna jak na webovych strankdch spolecenstvi, tak na odkazu
klient.sbdpraha.cz/102.

Vramci diskuze pak byly zodpovézeny viechny dotazy vlastnikd z pléna.

Informacivzalo shromazdéni na védomi.

11l. Navrh usnesenik rozdéleni dotace ze Statniho fondu Zivotniho prostiedi

Vybor spolecenstvi predloZil shromazdéni, s ohledem na ziskanou dotaci ze Statniho fondu Zivotniho prostiedi,
navrh na vyporadaniziskané dotace. Celkova vy3e dotace &ini 1.963.960K¢ a byla spolecenstvi vyplacena ve dvou
splatkach. Cast dotace (945.956 K¢&) bude vlastnikiim vracena v rdmci vyétovani za rok 2019 a &astka 1.000.000
KC pak bude pouZita na mimoradnou splatku Gvéru, ¢imz se zkrati doba zadluZeni spolecenstvi. Zbytna ¢astka
18.004 K¢ ztistava ve fondu oprav.

Z pléna byl vznesen dotaz stran stavu ¢erpani Gvéru. Viechny podklady jsou k dispozici k nahlédnuti u Gcetni
spolecenstvi i u vyboru.

Navrh usneseni:

Shromazdéni daleschvaluje:

1.1. u viech vyménénych oken u bytovych jednotek ¢lend spolecenstvi, ke kterému do$lo pfi revitalizaci
domi a také v minulosti, pokud okna splriuji stanovené parametry, rozdélit ¢ast obdrzené dotace ze
Statniho fondu Zivotniho prostfedi takto:

dotace celkem

Druh, rozmér m2 | 1250/m2 ks v K¢
Okno plastové trojkridlé 210 x 141 cm 2,96 3701,25 175 647 719
Okno plastové 2kridlové 150x150 cm 2,25 2812,50 66 185 625
Dvere balkonové 1kfidlové 75x220 cm 1,65 2062,50 35 72 188
Dvere balkonové 2kridlové 1260x2250 cm 2,84 3543,75 6 21263
Okno plastové dvoukridlé 130 x 150 cm 1,95 2437,50 6 14 625
Okno plastové 2kridlové 110x110 cm 1,21 1512,50 3 4538

291 945 956

O prisludnou ¢astku kazdé bytové jednotky se snizi vyctovani roku 2019

1.2. prevedeni castky 1 mil. K¢jako mimofadnou splatku Gvéru vedeného u Raiffeisen stavebni spofitelny



Pred hlasovanim bylo konstatovano, Ze pfitomno je 56,18% ze viech spoluvlastnickych podild.

Schvaleni rozdéleni dotace

Celkem spoluvlastnickych podilii 474 445 hlasu 100,00 %
Pritomno 03.12.2019 18:03 266 550 hlasu 56,18 %

Nepritomno 207 895 hlast 43,82 %

NEHLASOVALO

Pocet %
(4] 0,00
b4 43,82

Navrh usnesenibylpfijat.

IV. 0dmény statutarniho organu spole€enstvi
Vybor spolecenstvi navrhl schvaleni vyplaceni mimoradné odmeény za praci na realizaci projektu "Zatepleni

fasad, vyméné oken a revitalizace lodzii“ nad bézny ¢asovy ramec pfi jednanich s projektantem, zhotovitelem,
pri Ucasti na vybérovém fizeni, pravidelnych kontrolnich dnti a feSeni problémd ad hoc.

Navrh usneseni:
Shromazdéni schvaluje mimoradnou odménu vyboru spoleCenstvi v celkové vysi 80.000 K.

Schvaleni mimoradné odmény statutarnimu organu SVJ

Celkem spoluvlastnickych podild 474 445 hlast 100,00 %
PFitomno 03.12.2019 18:11 266 550 hlasi
Nepritomno 207 895 hlasa 43,82 %

NEHLASOVALO

Pocet %

0 0,00

X 43,82

Navrh usnesenibyl pfijat.



V. Hospodarenispolecenstvidle pfiloh €. 5,6, 7

Vramci bodu hospodareni byly predneseny vSechny navrhy usneseni, které byly zverejnény jak na webovych

strankach spolecenstvi, tak na webovém odkazu.
Zodpovézeny byly vSechny dotazy z pléna.

Navrhy usneseni:

o~

1. Schvaleniucetnizavérky zarok2018 anavrh narozdélenivysledkuhospodarenizarok 2018

v s

Shromazdéni schvaluje G¢etni zavérku za rok 2018.

v s

Shromazdéni schvaluje dosaZenou ztratu za rok 2018 ve vysi 1.110,46 K¢ uhraditz Rezervniho fondu.

2. Navrhna upravu vyse kratkodobych zaloh

a) Shromazdéni schvaluje s i¢innosti od 1. 1. 2020 upravit mési¢ni vysi nize uvedenych kratkodobych

zaloh na spravu domu a pozemku takto:

Z3loha Nova m§sn’Em' vysSe | Stdvajicimésicni +Navyseni Primeérné mésicni
zalohy vyse zalohy -Snizeni ndklady 2018
Pojistné 2100 KE 1788Kc 312 K¢ 2083 K¢
Odvozodpadu 7 531 K¢ 5994 K¢ 1537 K¢ 6187 K¢
Uklid 12215 Ké 11384 K¢ 831 K¢ 11384 K¢
Provozvytahu 4743 K¢ 4743 K¢ 0KC 4867 K¢
Elektricka energie 5177 Ké 5377 K¢ -200 K¢ 4203 K¢

Pozn.: Nova vyse zalohy ,,0dvoz odpadu“ zahruje navyseni ceny dle usneseni zastupitelstva HMP

Na vySe uvedenych zalohach jsou povinni se podilet vSichni ¢lenové spolecenstvi podle velikosti svych
spoluvlastnickych podild.
Podlestejného pravidla bude provedeno i roziiétovani nakladi hrazenych z vyse uvedenych zaloh.

b) Shromazdéni schvaluje i¢innostiod 1. 1. 2020 upravit mési¢ni vysi zaloh u niZe uvedenych kratkodobych

zéloh na spravu domu a pozemku takto:

. Nova mési¢ni Stavajicimésicni +Navyseni
Zaloha v b i el
vyse zalohy vyse zdlohy -Snizeni

Spravni poplatek / bytova
jednotka 182 Ké 156 K¢ 26 K¢
Clen druzstva SBD Praha
Spravni poplatek /bytova
jednotka 194 K¢ 180 K¢ 14 K¢
neclen druzstva SBD Praha
Odmeéna volenych organl 250 Ké 200 K& 50 K¢
Provozni naklady 70 KE 50K¢ 20 K¢

Na vy3e uvedenych zalohach jsou povinni se podilet v3ichni ¢lenové spolecenstvi, a to rovnym dilem podle
poctu jednotek.
Podlesstejného pravidla bude provedeno i rozi¢tovani nakladl hrazenych z této zalohy.



c) Shromazdéni schvaluje s ucinnosti od 1. 1. 2020 zplsob stanoveni vySe kratkodobych zaloh na sluzby
souvisejici s uzivanim jednotky takto:
Kazdy Clen spolecenstvi je povinen hradit zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky, tj. zalohy
na studenou vodu, teplou vodu a teplo ve vysi odpovidajici skutecné spotrebé, resp. skutecnym
nakladiim jeho jednotky v roce 2018.

d) Shromazdéni schvaluje s G¢innosti od 1. 7. 2021 stanovit zplsob vypocCtu vyse kratkodobych zéloh na
dodavky studené vody, teplé vody a tepla do jednotek takto:

Kazdy Clen spolecenstvi je povinen hradit zalohy na studenou vodu, teplou vodu a teplo ve vysi
odpovidajici skutecné spotrebé, resp. skutenym nakladdm jeho jednotky vyuctovanych
v pfedchozim kalendafnim roce navysenych o 5 %. Platnost predpisu téchto zaloh se bude ménit
kazdé dalsi obdobi vzdy k 1. 7. béZného roku.

3. VySe dlouhodobé zalohy
Vyse dlouhodobé zalohy se neméni, zistava 21 K¢ / m? / jednotka. Na této zaloze jsou povinni se podilet
vSichni Clenové spolecenstvi, a to podle velikosti svého spoluvlastnického podilu. Tato zaloha neni
predmétem rocniho vyuictovani zaloh a jeji zistatek prechazi vzdy do dalsiho kalendarniho roku.

4. Ostatni

a) Shromazdéni bere na védomi, Ze v predpisu zaloh mizZe dojit ke korunovym rozdiliim z dlivodu
zaokrouhleni.

b) Shromazdéni povéfuje statutarni organ, aby zajistil véasné zaslani/predani predpisid zaloh viem
¢lentdm spolecenstvi, tj. nejpozdéji do 10 dnt pred ucinnosti predpisu zaloh.
c) Shromazdéni uklada viem Elenim spolecenstvi hradit mési¢ni zalohy na spravu domu a pozemku a

zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky fadné a vcas, tj. tak, aby byla platba zalohy pfipséana
na Ucet spolecenstvi nejpozdéji do 15. dne prislusného kalendarniho mésice.

d) Shromazdéni bere na védomi, Ze vynosy z pronajmu spolecnych prostor budou vyplaceny vlastnikiim
(resp. vyporadany) v ramci rocniho vyictovani zaloh.

Schvaleni Gcetni zavérky za rok 2018, schvaleni vyporadani
vkladii z vynosi z pronajmu a Gpravy zaloh

Celkem spoluvlastnickych podili 474 445 hlasi 100,00 %
PFritomno 03.12.2019 18:37 266 550 hlasi

NepfFitomno 207 895 hlasi 43,82 %

NEHLASOVALO

Navrh usnesenibyl pfijat.



VI. Informace o spole¢ném prostoru v soucasnédobé pronajatém. Soudni spory apod.

Vybor spolecenstvi prednesl zpravu tykajici se spole¢ného prostoru vdomé, kde probihaji jak spory s byvalym
najemcem spolecnosti Interiéry a rekonstrukce s.r.o., tak s SBD Praha (¢lenem spolelenstvi a byvalym
vlastnikem objektu). Informace byla zvefejnéna v ramci podkladi na zasedani shromazdéni.

Vramci diskuze nékolik vlastnikd vzneslo navrh na ukonceni spoluprace s SBD Praha jako spravcem objektu
z diivodu vedenych spord. Tento navrh byl podpofen i ostatnimi vlastniky i ¢leny vyboru.

Pritomna zastupkyné spravce na dotaz konstatovala, Ze SBD Praha sez titulu spoluvlastnika a byvalého majitele
objektu musi chovatjako fadny hospodar. Tato situacevsak neovliviiuje ¢innost SBD Praha jako spravce objektu,
nebot se jedna o dvé odlisné pozice.

Clenové shromazdéni na zakladé diskuze povéfili statutarni orgén spolecenstvi provedenim vybéru mozného
nového spravce, kdy ndvrh bude predloZen na dalsi zasedani shromazdéni.

VII. Zavér
Vramci zavéru byli clenové shromazdéni informovani, Ze ke konci topné sezény dojde k osazeni regula¢nich
ventilli na koupelnovych stoupackach, cena akceje cca 40.000 K.

Nasledné bylo shromazdéni ukonéeno.

V Praze dne 3. 12. 2019

Podpisy:
M .
predsedkyné vyboru: g
/
zapisovatel:

ovérovatel:



